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1. BOLUM RAPOR ¥ZETK

Dejerlemeyi Talep Eden
Kurum/Kiki

Raporu Hazérlayan Kurum

Dayanak S©zlekme Tarihi

Dejerlenen M¢ Ikiyet Haklarg

Ekspertiz Tarihi

Rapor Tarihi

Raporun T¢rg,:
M¢kteri / Rapor No

Dejerleme Konusu
Gayrimenkul¢n Adresi

Tapu Bilgileri ¥zeti

Raporun Konusu

BAK ENERJK }RETKMK A.k.

Knvest Gayrimenkul Degerleme ve Danékmanléik A.K.

20 Araltk 2024

Kkletme i-in alinmék 07.09.2011 tarihli 49 yil s¢reli

i retim Lisansé bulunmaktadér.

22 Araltk 2025
02 Ocak 2026

RES ve GES Birlekik Enerji §retim Tesisi Makine &
Ekipman ve Tesis Dejerleme Raporu

851 - 2025/3135

Yahyalt R¢,zgar, G¢ nek Birlekik Enerji §retim Santrali

Ksmet ve Takhan Mahalleleri

Yahyvalé / KAYSERK

Tapu kayétlaré incelenmemiktir.

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen Yahyalé RES ve
GES birlekik yenilenebilir enerji ¢retim tesisinin ve
makine & ekipmanénén pazar dejerinin tespitine

y°nelik olarak hazérlanméktér. *

KAYSERK KLK, YAHYALI KLGESKNDE YER ALAN YAHYALI RUZGAR VE G ! NEk
ENERJK SANTRALKNKN

DEJERK

BUG ! NK ! FKNANSAL DEJERK / TESKS

13.158.500.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Dejerleme Uzmané / Makine M¢ hendisi

Sorumlu Degerleme Uzmané

e-imzalédér.

Haydar BKLGEC

(SPK Lisans Belge No: 410986)

e-imzalédér.

Muhammed Mustafa Y j KSEL
(SPK Lisans Belge No: 401651)

1 dz W20 {SUY1eS tielald Yazldztanyizy” {SUY1-8S tielal-&yRI- CI-HIeSHiS - arfizy1-01-] DI-8lY Syqazt 5SESIESY'S
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! fizafHarl-a SSESNESY'S {l1-yRIAGEHP oramTd SaI- 1Py KI-TAEy Y PodR0
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2. BOLUM KKRKET VE M!KTERKYK TANITICI BKLGKLER

Cipt nd2+%4d 41 YA d, "d, %2

KKRKETKN ! NVANI : Lb£9{¢ DI-BIY Sydzt 55€SMSY'S 39S S1yAY IyE] 16 0

KKRKETKN ADRESK : TITSidny 41-666141 Z/1-RRSEI DNEI-2 TLIHIEY 1y’ b2Y cvkn
L KeSHSESIk T{¢ b I [

TELEFON NO JIHMH PAPOP TC—TT

FAALKYET KONUSU 2. NOUSH @SBl aITESsY'SeS RIelp 261 &Mty 31Ny Sydf
RIVIOY Iy 8S STALISHET TI-1-0&SHSI- b 1/9 Yh5 !Y cytominHowSHH)

KURULUK TARKHK :04.10.2011

SERMAYESK : 1.000.000,-¢[

TKCARET SKCKL NO I TOHHHT

KURULUKUN YAYINLANDIJI
TKCARET SKCKL GAZETESKINKN
TARKH VE NO.SU 2 10 910Y HAMM K TOMT

b2i-1 : WS mc  dzold HamH GHIKY Ao MIeES . 1601 1yP] {SIY 1S tiel-al-d Yazliztiyazy o{tYo
aDI-BINY Syt 5SESUSY'S WSS [1aiSaityS 1y roili
b2i-2 : WSS - 1y 1-0%] SNTSYESY'S 35 5SySitSY'S Ydzldzttztyfzy” 6. 55Y0 nronottnmo (MUK 35

ccTy20fd UHIMP 1ES RSESUESY'S KITY St aSiian GSueY i
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KKRKETKN ! NVANI 1Y 9ySIRl «SHYE Ty2yaY 1St
kKRKETKN ADRESK : 1KY Sl Sa501 al-KI-ESal - 1-KeS {211 b2Y pry
bItNTSiK . Tw{ !
TELEFON NO > NOHHNO HTN Nc N
KURULUK TARKHK : 25.0.200T
SERMAYESK : pmipny.400,-¢[
NACE KODU - opdmmomap-9S i SySierat NSty )
FAALKYET KONUSU o SyMSySoitil KSUiNuEN SySizi oi2SySieh ¢ INySe SySieiat S i3
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3. BOLUM DEJERLEME RAPORU HAKKINDA BKLGKLER
oipt 210/25 . 4124(d 6% 319)3)

Bu dejerleme raporu, kirketimiz ile arasénda taraflarén hak ve y¢kemlgléklerini belirleyen
dayanak s©zlekmesi kapsaménda 31.12.2025 tarih 2025/3135 rapor numarasé ile tanzim

edilmiktir.

0l 210/2 4-2—-

Kk bu rapor; BAK ENERJK § RETKMK A.K. talebi ¢ zerine, Knvest Gayrimenkul Dejerleme ve
Danéikmanlik A.k. taraftndan Ksmet ve Takhan Mahalleleri Yahyalé / KAYSERK adresinde yer alan
YAHYALI R;ZGAR VE Gi;NEKk BKRLEKKK ENERJK §RETKM SANTRALK i-erisinde “BAK ENERJK
1 RETKMK A.k.” m¢lkiyetindeki makine parkénén ve tesisin g¢ncel pazar dejerinin, T¢rk Lirasé
cinsinden belirlenmesi amacéyla hazérlanan makine & ekipman dejerleme raporudur.

Bu rapor Sermaye Piyasasé Kuruluinun (Kurul) 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayilé
toplantistnda fAGayrimenkul Dékéndaki Varléklarén Sermaye Piyasasé Mevzuaté
Kapsaméndaki Dejgerlemelerinde Uyulacak Esaslaro (Klke Kararé) kapsaménda

hazérlanméktér.

otas SUX%2,%—%9d 9101 ). $UX%2,%—%9% +/ .5 612,)+ 6% —-04%2d
d,% 7,V . d,de+d3d VE VARSA 3/ . —K 9), dKd. $% ——04%2d9% 6%2d, % -
(d: %4, %2

Degerleme konusu makine ekipman ve tesis i-in, kirketimiz taraftndan son ¢ - yél i-erisinde

hazérlanmék raporlarén listesi ve rapor bilgileri akajtdaki gibidir.

Yeralté ve Deterleme
. Makine Yer¢ste, Finansal 3 ) Sorumlu
Rapor Dejer i . . . Uzmané / _
. Rapor No . Ekipman D¢ zenlerinin |Dejeri / Tesis i Dejerleme
Tarihi Tarihi . . . Makine _
Dejeri (TL) |Yerine Koyma| Dejeri (TL) M. hendisi Uzmangé
Maliyeti (TL) ¢
Haydar M. Mustafa
18.04.2023 | 2023/1428 |31.12.2022 - 243.200.000 - BKLGEG Y TKSEL
Haydar M. Mustafa
08.08.2023 | 2023/2296 |30.06.2023| 1.559.555.800 | 300.000.000 |4.029.300.000 BKLGEC Y TKSEL
Haydar M. Mustafa
11.10.2023 | 2023/2950 |31.12.2020| 543.300.000 102.500.000 - BKLGEC Y KSEL
Haydar M. Mustafa
11.10.2023 | 2023/2950 |31.12.2021| 928.500.000 165.000.000 -
BKLGE¢ Y § KSEL
Haydar M. Mustafa
29.12.2023 | 2023/3788 |31.12.2023| 2.235.155.000 | 430.000.000 |5.139.200.000 BKLGEG Y TKSEL
Haydar M. Mustafa
29.03.2024 | 2024/0774 |29.03.2024| 2.617.610.000 | 495.000.000 |5.829.100.000 BKLGEC Y IKSEL
Haydar M. Mustafa
01.07.2024 | 2024/1375 |30.06.2024| 2.996.700.000 | 542.000.000 |6.004.300.000 BKLGEC Y KSEL
Haydar M. Mustafa
31.12.2024 | 2024/2771 [31.12.2024| 3.570.000.000 | 622.000.000 |10.756.400.000
BKLGE¢ Y § KSEL
Haydar M. Mustafa
28.03.2025 | 2025/0684 |28.03.2025| 3.950.000.000 | 674.200.000 |11.798.500.000 BKLGEG Y TKSEL
Haydar M. Mustafa
06.0.2025 | 2025/2180 |06.10.2025| 4.545.000.000 | 783.000.000 |12.830.000.000 BKLGEC Y TKSEL
5
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4. BOLUM RAPOR KLE KLGKLK BKLGKLER

Tt BUX%2,%—% KI,)a—13).). 41218 12)i V1—1#)i +/.535 6%
$191_1X)

Kk bu rapor; BAK ENERJK § RETKMK A.k. talebi ¢zerine, Knvest Gayrimenkul Degerleme ve
Danéikmanlik A.K. taraftndan Ksmet ve Takhan Mahalleleri Yahyalé / KAYSERK adresinde yer alan
YAHYALI R§}ZGAR VE G]NEk BKRLEKKK ENERJK §RETKM SANTRALK i-erisinde “BAK ENERJ
1 RETKMK A.k.” m¢lkiyetindeki makine parkénén ve tesisin g¢ncel pazar dejerinin, T¢rk Lirase
cinsinden belirlenmesi amacéyla hazérlanan makine & ekipman dejerleme raporudur.
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Bu rapor, Knvest Gayrimenkul DejJerleme ve Danikmanlik A.K. taraféindan, M¢kteriinin
yazélé talebi ¢,zerine s©z konusu makine & ekipmanén ve tesisin Finansal Raporlama ama-I¢ olarak
géncel pazar dejerini tespit etmek amaciyla d¢zenlenmiktir. M¢kteri tarafindan dejerleme
-alikmast ile ilgili herhangi bir sénérlama getirilmemiktir.

Raporda makine & ekipmanén ve tesisin adil (rayi-) pazar dejeri, firma talebi
dojrultusunda rapor tarihi esas aléinarak belirlenmik olup; bu tarihten sonra ekonomik ve piyasa
kokullarénén degikmesi halinde olabilecek maddi deJikikliklerden ve ilgili kuruluklar nezdinde
yapélan inceleme tarihinden sonra doymuk hukuki iklemlerden dolayé Knvest Gayrimenkul
Dejerleme ve Danikmanlik A.k. sorumlu tutulamaz.

M¢kteri talebi dojrultusunda, yapéilan dejerleme -alikmasinda m¢kteri tarafétndan
firmaméza ibraz edilen liste kullanéiméktér.

Dejerleme konusu makine parkénén aitlik durumu ve benzeri anlakmazlik durumunda s°z
konusu beyanéin ispat y¢kemlgle ¢ ABAK ENERJIK § RETKMK A.Kk.” firmast yetkililerinde olacaktér.
Raporun hazérlanmasé akamasénda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dojru
ve belge aslé olduju kabul edilmicktir.
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Raporumuz; Sermaye Piyasast Kuruluinun (Kurul) 111.62.-1 fiSermaye Piyasaséinda
Dejerleme Standartlari Hakkéinda TebliJoi gereji Uluslararasé Dejerleme Standartlaré (UDS)
kapsaménda ve tgm y©®nleriyle ilgili standartlara uygun olarak hazérlanmgktér.

Ayréca raporumuzun i-erijJi Sermaye Piyasasé Kuruluinun (Kurul) 11.04.2019 tarih ve
21/500 sayilé toplantistnda AGayrimenkul Dékéndaki Varléklartn Sermaye Piyasasé Mevzuaté

202573135



Kapsaméndaki Degerlemelerinde Uyulacak Esaslaro (Klke Kararé) kapsaménda belirlenen asgari
hususlaré kapsamaktadér.
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Rapor, m¢kterinin m¢nhasér kullanémé i-in hazérlanmék olup, m¢kteri raporu kamu kurum
ve kuruluklaré ile mahkemeye sunabilir. Raporun teslimi ile m¢kteri, raporda yer verilen
bilgilerin kamu kurum ve kuruluklaré ile mahkemeye sunulmasé haricinde gizli tutulacajtné
Knvest Gayrimenkul DeJerleme ve Danéikmanlik A.k. ine taahh¢t eder. Rapor hi-bir zaman
Knvest Gayrimenkul Dejerleme ve Danékmanlék A.K. inin yazélé ©n izni olmadan ¢-¢ nc¢ kahéslara
dajitim amactyla kismen veya tamamen -ojaltilamaz veya kopya edilemez.
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1 Raporda belirtilen dejyer rapor tarihindeki g¢ncel makine & ekipman ve tesisin piyasa
pazar dejeridir. Degjerleme uzmané bu dejere etki edecek ve bu tarihten sonra olukacak
ekonomik ve/veya fiziki dejikikliklerden dolayé sorumlu dejildir.

1 Bu rapordaki hi-bir yorum-s®z konusu konular raporun devaménda tartéikélsa dahi hukuki
konularé, ©zel araktirma ve uzmanlék gerektiren konularé ve séiradan dejerleme -alikanénéin
bilgisinin ©tesinde olacak konularé a-tklamak niyetiyle yapélmaméktér.

1 Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlaréindan elde edilebilindigi kadaré ile yer almaktadér.
M¢kteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuline uygun, dojru ve
gévenilir oldugu kabul edilmiktir.

1 1-¢nce taraflardan sadece makine emsal ve yeni fiyatlaré konusunda bilgi temin edilmik
olup, bu bilgiler de taraféimézca firma arkivlerimizde bulunan benzer makineler ile kontrol
ve analiz edilmiktir. Bu bilgilerin yalnézca g¢ venilir ve makul olanlaré raporda dejerlemeye
alétnmiéktér.

1 Rapor konusu makine & ekipmanlar ile ilgili herhangi bir ©nyargéméz yoktur ve varliklarla
herhangi bir ilikkimiz bulunmamaktadér. c¢alikmalar ahlaki kural ve performans
standartlaréna g®re ger-eklektirilmiktir.

1 cretimiz raporumuzun herhangi bir bl m¢ne bajglé degildir.
Dejerleme uzmané bu dejere etki edecek ve bu tarihten sonra olukacak ekonomik
ve/veya fiziki deJikikliklerden dolayt sorumlu dejildir.

1 Muhasebe biriminden temin edilen mizan kayétlaré dojrultusunda makine ve ekipmanlarén
firma m¢ Ikiyetinde olduJu tespit edilmicktir.

1 Varltklarén dejerleme g¢ n¢nde belirtilen adreste bulunduju tespit edilmiktir.
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1 Maddi olmayan varlétklar (ge-ici kabuller, modeller, kirket kazan-laré, patentler, maden
haklaré ve ikletme gelirleri, yazélimlar .... vb gibi varléklar) dejerleme -altkmaséna dahil
edilmemiktir.

1 Dejerleme listelerinde g®sterilen dejer takdirlerinde makine & ekipmanlarin hizmete
sokma bedellerinin dahil olduju varsayélméktér.

1 Dejerleme konusu makine ekipmanlarén faydalé ©mg¢rlerinin varsayélan kendini amorti
etme s¢resinden daha uzun olduju tespit edilmik ve bu varsayémla -alikmalar
yéréteIlmekter.

1 Makine ekipmanlarén bulunduju kokullarén olumlu oluku nedeni ile koruma altéinda olduju
kabul edilmiktir.

1 Kullanélan kema, kekil, harita ve -izimler sadece g®rsel ama-I¢ olup, rapordaki konularén
kavranmastna g°rsel bir katkéisté olmasé amactyla kullanélméktér, bakka hi-bir ama-la
gévenilir referans olarak kullanédlmamalédér.

1 M¢ Ik ve varlék sahiplerinin sorumluluk sahibi, akélcé, en verimli ve en etkin kekilde hareket
edecekleri (sorumlu m¢ Ik sahipliJi ve yetenekli m¢lk y®netimi) varsayélméktér. Aksi beyan
edilmedik-e m¢lkiyet hakkénda k¢phe bulunmadiyt ve m¢lkiyet hakkénén pazarlanabilir
oldugu kabul edilmicktir.

)| Bakkalart tarafindan sajlanan bilgilerin g¢venilir olduguna inanédlmaktadér, fakat bunlarén
dojruluju i-in garanti verilemez.

T¢m m¢hendislik et¢tlerinin dojru olduju varsayélméktér.

Dejerleme uzmant, bu dejerleme nedeniyle danéikmanlék yapmak, konuyla ilgili ifade
vermek veya mahkemede bulunmak zorunda dejildir. S®zlekmede ©nceden belirtilmik
durumlar hari-tir.

1 Rapora dahil edilen geleceje y©nelik tahmin ve projeksiyonlar veya ikletme tahminleri,
g¢ncel piyasa kartlaré, beklenen késa vadeli arz-talep fakt®rleri, devamlé ve istikrarlé bir
ekonomiye dayalédér. Dolayéstyla bu kartlar, gelecekteki ekonomik g©stergelere g°re
degikkenlik gP@sterebilir.

1 Dejerleme uzmani, varlik ¢zerinde veya yakénéinda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya sajléiya zararlé maddeleri tespit etme yeterliliJine sahip dejildir. Dejer
tahmini yapélirken dejerin d¢kmesine neden olacak b®yle maddelerin var olmadijt
°ng°r¢lér. Bu konu ile hi-bir sorumluluk kabul edilemez, m¢kteri istiyorsa bu konuyu
incelemek i-in konu hakkénda yetkili ve yeterli bir uzman -aléktérabilir.

)l Dejerlemeye konu makine & ekipman, -evre etkileri dejerlendirme kriterleri ve
y@Pnetmeliklerine uygun olarak hizmete devam ettijJi, bu konuda herhangi hukuksal bir
sorunu bulunmadéjt ve ileride karkélakélmasé durumunda gerekli yasal tedbirlerin alénacajt
kabul edilmiktir.
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Pazar (piyasa) dejeri: Bir varlggétn uygun bir pazarlamanén ardéindan birbirinden
bajetmséz istekli bir aléctyla istekli bir satéct arasénda herhangi bir zorlama olmaksézén ve taraflarén
herhangi bir ilikkiden etkilenmeyeceji kartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir kekilde
hareket ettikleri bir anlakma -er-evesinde dejerleme tarihinde el deJiktirmesi gereken tahmini
tutardér (UDES 1, paragraf 3.1).

Rapora konu makine & ekipmanlarén ve tesisin rapor tarihindeki g¢ncel Pazar dejyeri takdir
edilmik olup ger-ejJe uygun dejer kapsaménda UDES standartlarinda raporu hazérladéyeméze

beyan ederiz. Dejerleme yaklakémlaréinda en uygun dejerleme y°ntemleri dikkate altnmeéktér.
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Saha ziyareti sérasinda tespiti yapélan makine & ekipmanlarin marka, model, seri
numarast, kapasite, imal yélé v.b. bilgileri, makine & ekipmanlar ¢zerinde bulunan etiketleri
¢zerinden tespit edilmiktir. Etiket bulunmayan ve/veya etiket bilgilerine ulakélamayan makine
& ekipmanlar i-in seri numarast, kapasite, imal yélé vb. teknik bilgileri tespit edilememik olup bu
bilgiler yaklakék olarak belirtilmiktir.

Bu t¢r entegre yapéya sahip olan tesislerde gerek hat ve komplike ¢nitelerin -ok sayéda
tekil makine ve eklentisinden meydana gelmesi, gerekse ¢retimin devam etmesi i-in elzem olan
yardéimci tesis (elektrik tesisatlaré, kalt sistemi, teknolojik tesisatlar vb.) gibi tesise ©zg¢ olan
makine ve ekipmanlaréin emsal tekkil edecek benzer kapasitede tesis olmamasé sebebi ile emsal
yaklakémé ile tespitinin m¢mk¢n olmadége g@r¢lmektedir. Maliyet Yaklakimé sonunda ulakélan
degjerin makine ve ekipmanén bir b¢iten olarak, yerinde ve faaliyetlerini s¢rd¢rmekte olan
ikletmenin bir par-ast olarak dejerlenmesi sebebiyle DeJerleme konusu Makine ve Ekipmanlarén
degerini en dojru kekilde yansttacajt, bu nedenle fiMaliyet Yaklakéméo sonucu ulakélan dejerin
kabul edilmesinin uygun olacajt kanaatine varélméktér. Bu deJer tesisin lisans kullanim hakké,
yatérimcté karé vb faydalarindan ari maliyet dejeridir.

Konu tesisin s¢rekli gelir ¢reten bir ikletme olmasté dikkate alinarak Kndirgenmik Nakit
Akémlaré y©ntemi kullanélarak tesis bazénda dejerinin Gelir Kndirgeme Yaklakémé sonucu
ulakélan dejerin kabul edilmesinin uygun olacajt kanaatine varélméktér. Bu -aléikmaya konu
degerleme, bir varlggen mevcut durumu itibariyle olan kéymetinin tespitinden -ok kendi sekt®rel
tablosu i-inde uygun bir lokasyona, ¢lkemizde zorlukla elde edilebilen ©nemli bir ikletme
hakkéna ve makul ticari bgy¢klgklere sahip olan bir RES tesisinin optimize dejerini ifade
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etmektedir. Dejer tespitine ilikkin projeksiyonun verileri (kapasite, ¢ retim miktarlaré, maliyetler

ve satéik bedelleri gibi) firmadan ve sekt®rden temin edilen verilerdir.

Raporumuzda makine & ekipman dejeri ve tesis dejeri olarak 2 farklé dejer verilmik ve

dejerlerde ayré olarak tek y°ntem kullanéimék olmaséndan dolay? ajérléklandéirma oranlaréng

g@steren herhangi bir tablo bulunmamaktadér.

v
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Bilgimiz ve inan-lartméz dogrultusunda akajtdaki hususlaré teyit ederiz:
1 Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz t¢;m bilgiler -er-evesinde dojrudur.

l

Raporda belirtilen analizler ve sonu-lar sadece belirtilen varsayémlar ve kokullarla késétlé
olup kikisel, tarafséz ve ©nyargéséz profesyonel analiz, fikir ve sonu-lardan olukmaktadér.

1 Dejerleme konusunu olukturan varliklarla ilgili olarak g¢ ncel veya geleceje d®n¢k hi-bir
ilgimiz yoktur. Bu ikin i-indeki taraflara karké herhangi kikisel bir -ékariméz veya ©n
yargéméz bulunmamaktadeér.

1 Dejerleme -alétkmaséné ger-eklektiren kikiler ve kurulukumuzun taraflara karké herhangi
kikisel bir -tkariméz veya ©n yargést bulunmamakta olup -alékmalar tarafséz olarak
yapélmaktadér.

1 Bu g°revle ilgili olarak verdiJimiz hizmet ve aldéJtméz ¢cret, m¢kterinin amacté lehine
sonu-lanacak bir y®ne veya ©nceden saptanmék sonu-larén geliktirilmesi ve bildirilmesine
veya bu deJerlemenin tasarlanan kullanéméyla dojrudan ilgili sonraki bir olayén meydana
gelmesine bajlé dejildir.

Degjerleme ahlaki kural ve performans standartlaréina g®re ger-eklektirilmiktir.
Raporlama akamasénda g@rev alanlar mesleki eJitim kartlaréna sahiptir.

Bu raporun konusu olan varléiklar kahsen incelenmiktir. Dejerleme -alékmaséinda g®rev
alanlarétn dejerlemesi yapélan varliklarin t¢r¢ konusunda daha ©nceden deneyimi
bulunmaktadér.

)| Raporda belirtilen kikiler haricinde hi- kimse bu raporun hazérlanmaséinda mesleki bir

yardimda bulunmamgktér.
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SPK Sermaye Piyasasé Kurulu

M¢ Kteri BAK ENERJK §RETKMK A.K.

0SB Organize Sanayi B®lgesi

MKA Merkezi Kk Alang

DOP D¢ zenleme Ortaklék Payé

KOP Kamu Ortaklék Payé

Taks Taban Alan Katsaysésé

Kaks Toplam kapalt alan

Hmax Maksimum yapé y¢ ksekligi

TKFE T. C. Merkez Bankast T¢rkiye Konut Fiyat Endeksi
TYKFE T. C. Merkez Bankast T¢rkiye Yeni Konut Fiyat Endeksi
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5. BOLUM DEJERLEME KONUSU VARLIK HAKKINDA BKLGKLER
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5.1.1. FKRMA ve TESKS BKLGKLERK

Dejerlemeye konu tesis Ksmet ve Takhan Mahalleleri Yahyalé / KAYSERK adresinde yer

alan Yahyalé R¢ zgar ve G¢ nek Birlekik Enerji § retim Sanraliidir.

BAK ENERJK §;RETKMK A.K. tarafindan 07.09.2011 tarihinde ¢retim lisanst altnan Yahyalé
RES, Kayseriinin Yahyalt Kl-esi sénérlaré i-erisinde kalmaktadéir. 2016 yélinda inkaatéina baklanan
Yahyalét RESfin ilk ETKB kabul¢, 2016 yél¢ i-erisinde yapélmik ve santralin 82,5 MWilék kismé 2017
yélinda devreye alinmeéktér. 2019 yélinda hak kazanélan 10.35 MW kapasite artéikénén 9 MW 2023
yélé i-erisinde ETKB kabul¢, yapélarak devreye aléinméktéir. Yahyalé RES 25 adet Vestas V126 3.3
MWilék t¢rbinler ve 2 adet Vestas V150 4.5 MWilik t¢rbinler ile 91.5 MW kurulu g¢.céndedir.
Ayréca 2022 tarihinde 20.4 MW ilave kapasite artéikina hak kazanédlméktér. 20.4 MW lék kapasitenin
lisansa der- edilmesi ile ilgili iklemler devam etmektedir.

R¢zgar enerjisi kapasite artéiklaré dikétnda 2021 yélinda hibrit sistem olarak -alékacak 71.4
MW yardémci kaynak g¢ nek enerjisi santrali kurulumuna hak kazanéiméktér.

GES kurulumu 2024 yilé sonu itibariyle tamamlanmék olup halihazérda devreye alinméktér.

11
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5.1.2. DEJERLEME KONU MAKKNE PARKI ¥ZELLKKLERK
S©z konusu makine & ekipmanlar, rapor i-eriginde belirtilen adreste g®r¢Im¢k olup fiziki
dik g°r¢,n¢gme¢, detaylé olarak incelenmiktir. Dejerlemeye konu makine & ekipmanlar hali hazérda
-alikér ve/veya -altkmaya hazér kekilde g@r¢lmg¢kter.

Tesis i-erisindeki Rs.zgar Enerji Santraline ait makine ekipman listesi;

g:]” alYibg +9 9YTtalb !5ka twY Ikah59[KeTtkY 1t {1¢9 «L"E’“a 159¢
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Tesis i-erisindeki G;nek Enerji Santraline ait makine ekipman listesi;
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5.1.3. MAKKNE PARKI DEJERLEME CALIKMASINDA ESAS ALINACAK OLUMLU VE
OLUMSUZ ¥ZELLKKLER

OLUMLU ETKENLER
f Tesisin aktif olarak -alékéyor olmast

1 Makine & ekipmanlarén periyodik bakémlarénén yapéléyor olmasé

f Firma anlaménda sekt®r¢n ihtiya-laréina cevap verebilecek bir kapasiteye sahip
olmast

Enerji talebinin her ge-en yil artéyor olmasé

Yasal izinlerin altnmék olmast

1 retim kaynajenén t¢ kenmemesi

= =4 . A

Kurulumu ve ikletilmesinin diger enerji tesislerine g°re daha kolay olmast
1 R¢zgar ve g¢nek alan bir b@lgede yer almast.

OLUMSUZ ETKENLER
1 Enerji ¢retiminin diger santral t¢rlerine g@re d¢ k¢ k olmasé

T R¢zgOrén ve g¢ nekin s¢rekliliyi olmadige i-in enerji ¢ retiminin dejikken olmasé
1 Yatéirim maliyetlerinin y¢ ksek olmasé
1 1lkemizde n¢kleer santrallerin ileriki d®nemde faaliyete ge-mesi ile enerji arzénin

artmastna paralel olarak enerji fiyatlarénén d¢kmesi ihtimalinin bulunmast.

LBcE BX%2,%—%3d 910),r. 612,)+ d,% d,"d,d »w2C1."d "d2

$%6I2701:12,1—1 6" +/.5,12$1 3).)2,1—1) 41+9($14 6"
+/05,"5,5.50"5,5. —I$)X) (1++).$! "'d, "

Yukaréda yer alan T¢rkiye Cumhuriyeti Ticaret Bakanléggé¢ MERSKS firma bilgileri sorgulama
sayfasindan yapélan incelemelerde dejerlemesi yapélan varléklarla ilgili 17.07.2019 tarihli
2019016002326012 tescil numaralt ticari ikletme rehini bulunmaktadér.

Dejerleme konusu makine & ekipmanda herhangi bir takyidat, hukuki sorun vergi ve
benzeri mali y¢kemlglékler olmadége, bu tér bir sorun varsa dahi bu sorunlarin -°z¢lecejgi
varsayéimé ile yapélméktér. Bu nedenle dejerleme hesap analizi akamasénda bu tip hukuki
problemler g®z ardé edilerek dejer tespiti yapélméxtér.
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6. BOLUM DEJERLEMESK YAPILAN VARLIJA KLKKKKN ANALKZLER

Qipt "d2%$d 6% 612319)—, 12

6.1.1. DEJERLEME ¢ALIKMASINDA DAYANAK OLARAK KULLANILACAK ¥NEMLK
BKLGKLERKN NKTELKKLERK VE KAYNAKLARI KLE BU BKLGKLERKN
DOJRULANMASINA KLKKKKN YAPILAN ¢ALIKMALARIN KAPSAMI

Dejerleme konusu makine & ekipmanlarin mg¢lkiyet haklaréna ilikkin olarak, firma

yetkililerinden muhasebe kayét kodlarg, faturalar, yatértm tekvik belgesi temin edilmicktir.
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Tarafiméza ibraz edilmik muhasebe kayét kodlariné belirtir excel tablolaréinin tasdikli bir
belge ©zelliginde olmamast, tarafiméza firmaya ait onaylé herhangi bir muhasebe kaydé (mizan
tablosu, sabit amortisman listesi, vb.) iletiimemik olmasé nedeni ile degerleme konusu makine
ekipmanén tamaména bilgi ama-Ié dejer takdirinde bulunulmucktur.

Makinalar bulunduklaré mahallerde g°r¢lmg¢kter. Tanétict etiketleri ¢zerinde mevcut
olmayan makine & ekipmanlaréin imalat yéllarinén ve teknik ©zelliklerinin tespitinde mahallerde
yaptéytméz gersel tespitlerimiz, makinelere ilikkin muhasebesel evraklar esas alinméik ve bu
anlamda bazt tahminler yapélméktér.

Tesis i-erisinde bulunan r¢zgar enerji santralindeki makine & ekipmana ait 11.09.2015
tarihli 120547 sayilé yatéirim tekvik belgesi d¢zenlenmik olup T.C. Ekonomi Bakanlégé Tekvik
Uygulama ve Yabanct Sermaye Genel M¢ d¢rlegé0nén yazéstnda yatérim tekvik belgesinin yatérim
tamamlama vizesinin yapéldéje ve kirket aktifine kaydedildigi tespit edilmiktir.

Tesis i-erisinde bulunan g¢nek enerji santralindeki makine & ekipmanlar 23.10.2023
tarihli 560015 sayilé yatérim tekvik belgesine istinaden yatértm tekviji kanununa tabidir. Bu
nedenle, raporumuzun teminat ama-lé kullanélmasé halinde tekvik mevzuatina tabi olan
dejerleme konusu makine ekipmanlarén herhangi bir teminata konu edilmesi hususunun
"Yatértmda Devlet Yardémlaré Hakkénda Kanun" ve ilgili tebligleri a-éséndan dejerlendirilmesinin
uygun olacajt d¢kenglmektedir. S©z konusu kanuna ilikkin bilgiler 19.06.2012 Tarih, 28328
Sayilé, 2012/3305 Karar Sayélé Resmi Gazete'den ve diJer mevzuattan g°r¢lebilir.

Firma yetkilileri, tarafiméza herhangi bir leasingli makinalar listesi ve/veya leasing
s@zlekmeleri v.b. herhangi bir belge ibraz etmemiktir. Raporumuzun teminat ama-I¢ kullanéimasg
halinde bu hususlarén kesinlikle netlektirilmesi gerekmektedir.

6.1.2. DEJERLEME C¢ALIKMASINDA DKKKATE ALINAN T!M ¥NEMLK VE/VEYA
ANLAMLI VARSAYIMLAR VE/VEYA ¥ZEL VARSAYIMLARIN VEYA
SINIRLANDIRICI KOKULLARIN AYRI BKR BAKLIK ALTINDA TAM, EKSKKSKZ
VE GEREKCELK OLARAK ACIKLANMASI

Dejerleme, makine & ekipmanlarin ve tesisin faal durumu i-in yapélmék olup, firma
b¢nyesinde yer alan makine & ekipmanlarétn montajlé ve -aléikér durumdaki rayi- dejerleri
dikkate alinmik, bajimséiz ve/veya demonte edilerek satik dejerleri dikkate altnmamiéktér.
Makine & ekipmanlar montajlé ve hizmete devam eder kekilde aktif olarak -alékéir vaziyette
gerelmekter.

Dejerlemeye konu makine ve ekipmanlar, bulunduklaré yerde hizmete devam eder
durumda ve her biri ayré olarak degerlendirilmiktir.

Bu rapordaki hi-bir yorum, raporun devaménda tartékilsa dahi, hukuki konularé, ©zel
araktirma ve uzmanlik gerektiren konularé ve dejerleme -alékanénén bilgisinin ©tesinde olacak
konularé a-éklamak niyetiyle yapélmaméktér.
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M¢lk ve varlek sahiplerinin sorumluluk sahibi akélcé ve en verimli ve en etkin kekilde
hareket edecekleri (sorumlu m¢ lk sahipligi ve yetenekli m¢ lk y©netimi) varsayélméktér. Saglanan
yasal tanim veya yasal tapu m¢lkiyetine ilikkin konular i-in hi-bir sorumluluk alinmaz. Aksi
beyan edilmedik-e m¢lkiyet hakkéinda k¢phe bulunmadie ve m¢lkiyet hakkénén pazarlanabilir
olduju kabul edilmiktir.

Bakkalart tarafindan sajlanan bilgilerin g¢ venilir oldujuna inanélmaktadér, fakat bunlarén
dojruluju i-in garanti verilmez.

T¢m m¢hendislik etgtlerinin dojru oldugu varsayélméktér.

Dejerleme uzmané bu dejerleme nedeniyle danikmanlék yapmak, konuyla ilgili ifade
vermek veya mahkemede bulunmak zorunda deJildir. S°zlekmede ©nceden belirtilmik durumlar
hari-tir.

Dejerleme -alikmasé, dejerleme konusu varléklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun
(rehin, haciz, hibe, satéik kerhi vb.), vergi vb. mali y¢kemlglékler ile alacak ve teminat haklaré
olmadéje; bu tir bir sorun varsa dahi bu sorunlarén -©z¢leceji varsayéimé ile yapélméktér. Bu
nedenle dejerleme hesap analizi akamasénda bu tip hukuki problemler g©z ardé edilerek deger
tespiti yapélméktér.

Dejerlemeye konu makine & ekipman ve tesis, -evre etkileri dejerlendirme kriterleri ve
yenetmeliklerine uygun olarak hizmete devam ettiJi, bu konuda herhangi hukuksal bir sorunu
bulunmadfje ve ileride karkélakilmasé durumunda gerekli yasal tedbirlerin alénacajt kabul
edilmiktir.

Rapora dahil edilen hava fotolart, krokiler, bazé tablolar ve resimler g@rselliJi arttirmak
i-in kullanélméktér. Bu t¢r bilgilerin bakka ama-larla kullanéimamasé gerekmektedir.

6.1.3. '¢INC! BKR TARAFCA SAJLANAN BKLGKLERKN DAYANAK OLARAK
KULLANILMASI DURUMUNDA, BU BKLGKLERKN G ! VENKLKR OLUP OLMADIJI
VEYA DEJERLEME G¥R!K!N!N G!VENKLKRLKIKNK OLUMSUZ Y¥NDE
ETKKLEYKP ETKKLEMEDKJK HAKKINDA ACIKLAMA; SUNULAN BKLGKLERKN
KNANDIRICILIJI VEYA G!VENKLKRLKIKNKN TEYKDK DOJRULTUSUNDA
YAPILAN ¢ALIKMALARIN KAPSAMI

Raporda kullanilan muhasebe kayétlaré bajtmséz denetimden ge-mektedir. Bilgi ve
belgeler raporda kamu kurumlaréndan elde edilebilindiji kadart ile yer almaktadér. M¢ kteriden
ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuline uygun, dojru ve g¢venilir olduju
kabul edilmiktir.

Rapora dahil edilen geleceje y©nelik tahmin ve projeksiyonlar veya ikletme tahminleri,
géncel piyasa kartlaré, beklenen késa vadeli arz-talep fakt@rleri, devamlé ve istikrarlé bir
ekonomiye dayalidér. Dolayéstyla bu kartlar, gelecekteki ekonomik g®stergelere g°re dejikkenlik
gP@sterebilir.

Dejerleme uzmané varlék ¢zerinde veya yakénénda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek
tehlikeli veya sajléya zararlé maddeleri tespit etme yeterliligine sahip deJildir. Dejyer tahmini
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yapélerken degerin d¢kmesine neden olacak b®yle maddelerin var olmadfjé ©ng®r¢lsr. Bu konu
ile hi-bir sorumluluk kabul edilemez, m¢kteri istiyorsa bu konuyu incelemek i-in konu hakkénda
yetkili ve yeterli bir uzman -aléktérabilir.

6.1.4. DEJERLEME ¢CALIKMASINDA KULLANILAN PARA BKRKMKNKN BELKRTKLMESK

Dejerleme -alikmasénda T¢ rk Lirasé kullanéiméktér.

6.1.5. DEJERLEME CALIKMASINDA KULLANILAN PARA BKRKMK DIKINDA FARKLI
BKR PARA BKRKMKNKN KULLANILDIJI GKRDK VE VARSAY IMLAR KEKN HANGK
KUR DEJERKNKN KULLANILDIJININ KLGKLK TARKH VE KAYNAKLARI KLE
BELKRTKLMESK

31.12.2025 tarihli T¢rkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasé alék kuru verileri baz alindéjénda,
1 USD = 42,8157 TL, 1 EUR = 50,2507 TL, T¢rkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasé satéik kuru
verileri baz alindéyénda, 1 USD = 42,9873 TL, 1 EUR = 50,4520 TLidir. Rapor i-eriJinde TL
cinsinden dejerleri yabancé paraya -evirirken d®viz satéik kuru, yabanct para cinsinden dejerleri
TLiye -evirirken d®viz alék kuru kullanéiméktér.

6.1.6. DEJERLEMEYE KONU VARLIJIN TABK OLDUJU MEVZUATIN ¥NG¥RD}J!
TEKVKK, Y'K!ML 'L 'K VE BENZERK HUSUSLARIN DEJERLEME KAPSAMINDA
BELKRTKLMESK

Dejerleme konusu makine & ekipmanlarin mg¢lkiyet haklaréna ilikkin olarak, firma
yetkililerinden muhasebe kayét kodlarg, faturalar, yatértm tekvik belgesi temin edilmiktir.

Tarafiméza ibraz edilmik muhasebe kayét kodlaréné belirtir excel tablolaréinén tasdikli bir
belge ©zelliJinde olmamast, tarafiméza firmaya ait onaylé herhangi bir muhasebe kaydé (mizan
tablosu, sabit amortisman listesi, vb.) iletiimemik olmasé nedeni ile dejerleme konusu makine
& ekipmanén tamaména bilgi ama-I¢ deger takdirinde bulunulmuktur.

Tesis i-erisinde bulunan r¢zgar enerji santralindeki makine & ekipmana ait 11.09.2015
tarihli 120547 sayilé yatérim tekvik belgesi d¢zenlenmik olup T.C. Ekonomi Bakanlégeé Tekvik
Uygulama ve Yabanct Sermaye Genel M¢ d¢rlegé.tnén yazésétnda yatértm tekvik belgesinin yatérim
tamamlama vizesinin yapéldége ve kirket aktifine kaydedildigi tespit edilmiktir.

Tesis i-erisinde bulunan g¢nek enerji santralindeki makine & ekipmanlar 23.10.2023
tarihli 560015 sayilé yatéirim tekvik belgesine istinaden yatérim tekvigi kanununa tabidir. Bu
nedenle, raporumuzun teminat ama-li kullanélmast halinde tekvik mevzuatina tabi olan
dejerleme konusu makine ekipmanlarén herhangi bir teminata konu edilmesi hususunun
"Yatérimda Devlet Yardéimlaré Hakkénda Kanun™ ve ilgili teblijleri a-ésindan degerlendirilmesinin
uygun olacajt d¢kenélmektedir. Sz konusu kanuna ilikkin bilgiler 19.06.2012 Tarih, 28328

Sayélg, 2012/3305 Karar Sayélé Resmi Gazete'den ve diger mevzuattan g°r¢ lebilir.
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Firma yetkilileri, taraféiméza herhangi bir leasingli makinalar listesi ve/veya leasing
s@zlekmeleri v.b. herhangi bir belge ibraz etmemiktir. Raporumuzun teminat ama-I§ kullanéimasé

halinde bu hususlarén kesinlikle netlektirilmesi gerekmektedir.

08t 3%+4v22%, *'d, "d, %2

6.2.1. D§NYAIDA ve T RKKYEIDE ENERJK SEKT¥R }
6.2.2. D¢nyada ve T¢rkiyedde Enerji Talebi

Enerji ve enerji kaynaklaréna sahip olma ihtiyacé, Sanayi Devrimi itibariyle uluslararast g¢,-
dengesini belirleyen en ©nemli parametrelerden biri haline gelmik ve bu d®nem itibariyle
devletlerarast ilikkilerdeki etkisini artérarak devam ettirmiktir. Enerji kaynaklaréna sahip olmanén
bu kadar ©nemli olmasénéin sebebi, enerjinin ayné zamanda ¢lkelerin kalkéinmast, refahé ve
gelikmesi i-in olmazsa olmaz unsurlarén bakénda gelmesinden kaynaklanmaktadér. Ekonomik
kalkinma, refah ve gelikme i-in arték insan hayaténén ayréilmaz par-ast haline gelen makine, tesis
ve fabrikalarén -alékabilmesi ve insan hayatéina katkéi sunabilmesi i-in s¢rekli olarak enerjiye
ihtiya- vardér. D¢nya ¢zerindeki enerji t¢ketimi, n¢fus artéké, kehirlekme, sanayilekme ve
teknolojinin yaygénlakmaséna paralel olarak g¢n ge-tik-e artmaktadér. Sénérlé olan enerji
kaynaklaré ise, enerji talebi ile ters orantélé olarak, d¢ nya ¢ zerinde s¢rekli azalmaktadér. Bununla
beraber, ¢lkelerin n¢fus artiké, iktisadi bgy¢me ve y¢ksek hayat standartlariné yakalama
-abalaréndaki farkléléklar, devletler arasé enerji ihtiya- oranlarénéin da birbirinden farklé olmastné
beraberinde getirmektedir. Bu nedenle, gelikmik, gelikmekte olan ve az gelikmik ¢ lkelerin enerji

taleplerinde farkléléklar g©zlemlenmektedir.

Yélllék Enerji Talepleri GPstergeleri
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Yélda yaklakék % 2 oranénda arték g@steren k¢resel enerji ihtiyacé, gelikmekte olan ¢lkeler
arasénda olan T¢rkiyeide, d¢nya ortalama enerji ihtiyacéinén yaklakéik 3 - 4 katé seviyesinde, %
6 ile % 8 seviyesinde seyretmektedir. Bu rakamlar, kalkinma ve b¢y¢me i-in T¢rkiyeinin diger
¢lkelere g®re daha agresif enerji politikalaré takip etmesini ve kalkinmanén s¢ rd¢ r¢lebilirligi i-in
kéisa, orta ve uzun vadeli enerji yatirtmlarénin ger-eklektiriimesini gerekli kélmaktadér. Bu
kapsamda, enerjinin s¢rekli, g¢venli ve asgari maliyetle temini ve ¢retimi; en verimli ve -evre
konusundaki duyarléléklaré dikkate alacak kekilde t¢ketimi b¢y¢ k ©nem takémaktadér.

Bununla beraber, ¢retilen enerjinin dajtttmé ve kullanélmasétnda da altyapé ve
bilin-lendirme -aléikmalarénén yapélmasé diger gereklilikler arasénda ©ne -tkmaktadér. G¢,n¢gm¢ zde
enerji kaynaklart, kaynajytn yenilenebilir olup olmamastna g©re sénéflandérilmaktadér. Genel
olarak, yenilenemeyen enerji kaynaklart ifadesiyle, k°m¢r, petrol, doyalgaz ve n¢kleer enerji;
yenilenebilen enerji kaynaklart ifadesiyle ise, g¢nek, r¢zgOr, dalga enerjisi, biyoenerji ve
jeotermal enerji gibi kaynaklar ifade edilmektedir.

K¢resel enerji tgketimi 2019 yélinda %1,3 artméktér. B¢ y¢menin lokomotifi yenilenebilir
enerji kaynaklaré ve dojalgaz olmuktur. Petrol, Afrika, Avrupa ve Amerikaida en -ok kullanélan
yakét olurken Bajitmséz Devletler Topluluju, Orta Asyaida dojalgaz -ok tercih edilmektedir.
Asya-Pasifikte k°my¢ r¢ n kullanéménén fazla oldugu g@r¢Imektedir. 2019 da k®m¢ r¢,n kullanéménén
Kuzey Amerika ve Avrupaida tarihsel d¢k¢k seviyelere indigi gor¢lmeékter. iCovid Yéléd olarak
nitelenen 2020 yilénda k¢resel enerji talebi % 4,5 d¢zeyinde, enerji kaynaklé k¢ resel karbon
salénimé ise % 6,3 d¢zeyinde d¢kmekter. Keresel enerji téketimindeki bu d¢kék, 2. D¢nya

Savakéndan beri en b¢y¢k dékék olmuktur.

D¢ nya ¢ zerinde enerji t¢ ketiminin kaynaklara g@re dajtliména bakéldégenda, t¢ ketimin 3ite
2isinden fazlasénin k®m¢r, petrol, dojyalgaz gibi fosil kaynaklardan elde edildigi g@r¢Imektedir.
T¢rkiyeide de birincil enerji t¢ ketiminin hemen hemen tamamé, d¢ nya ¢ zerinde olduju gibi fosil
kaynaklardan karkilanmaktadér. Enerji sekt®r¢nde fosil kaynaklara olan bu bajtmlilik, yeterli
miktarda petrol ve dojalgaz rezervi bulunmayan T¢rkiye i-in bakka bir bagemliliya, yani enerji
talebinde dika bajimlilifya sebep olmaktadér. 2021 yélé Ocak-Ekim D©neminde toplam eneriji

ithalaté 22,3 milyar dolar olarak ger-eklekmiktir. Bu tutarén 5 milyar 427 milyon 439 bin dolarlék
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kéisméng, enerji ithalatt olarak ©zetlenen "mineral yakétlar, mineral yajlar ve bunlarén

damétélmaséndan elde edilen ¢r¢nler, biti menli maddeler, mineral mumlar” olukturmuktur.
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Ekim 2022 D®neminde Lisanslé Elektrik §retiminin Kaynak Bazénda Dajtélém